Projekt

z dnia 20 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez .......ccvevvivvineinnnns

UCHWALA NR ....cocciiiiinaeees
RADY GMINY GODOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Godow, dla
terenu w miejscowosci Skrzyszow przylegajacego do ul. Jana Pawta II - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. 1688 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XIII/100/2025 Rady Gminy Goddéw z dnia 28 kwietnia 2025 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Godow, dla terenu w miejscowosci Skrzyszow przylegajacego do ul. Jana Pawta I1”

Rada Gminy Godéw

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Godow”,
przyjetego uchwatg Nr XXXIII/226/2017 Rady Gminy Godéw z dnia 25 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Godoéw, dla terenu
w miejscowosci Skrzyszow przylegajacego do ul. Jana Pawta II - etap 1 Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,Czes¢ graficzna planu” w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zatgcznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zataczniku Nr 1 okresla sie oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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3. W zataczniku Nr 1 okresla sie wystepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Gotkowice” (ID
Midas 390);

2) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej C-1 w ksztatcie kwadratu
o wymiarach 2,2 m x 2,2 m, ktérego centralnym punktem jest w/w ujecie wody - oznaczenie
granic pokrywa sie z oznaczeniem lokalizacji otworu C-1.

4, Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane w czesci graficznej planu opisy terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oznaczajq:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny wyrdzniajagcy numer terenu w ramach
danej klasy przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe - symbol klasy przeznaczenia terenu.
8 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagtg linie w czesci graficznej planu
rozdzielajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementdéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg,
techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementdéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogg
wystawac poza te linie nie wiecej niz 1,0 m;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

8§ 3. W planie nie zawarto okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nizej wymienionych ustalen, poniewaz nie ma potrzeby ich
ustalenia, z uwagi na wystepujace na obszarze opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej;

3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) ustalen dotyczacych szczegoélnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

6) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia planu w czesci tekstowej zawierajg nastepujace przepisy:

1) Rozdziat 1- Przepisy ogdélne - § 1 - § 4;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - § 5;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 6;
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4) Rozdziat 4 - Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - § 7 - § 10;

5) Rozdziat 5 - Ustalenia dotyczace sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw - § 11;

6) Rozdziat 6 - Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad oraz warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci - § 12;

7) Rozdziat 7 - Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - § 13 i § 14;

8) Rozdziat 8 - Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat - § 15;
9) Rozdziat 9 - Ustalenia kofncowe - § 16 i § 17.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) U-P - teren ustug lub produkcji;
2) KDZ - teren drogi zbiorczej;
3) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) L - teren lasu.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

b) lokalizacji instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji mogacych
powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci,

c) unieszkodliwiania odpaddw;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie dla nowych instalacji
grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami, nakazuje sie
gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpaddw;

4) w zakresie ochrony wéd przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie przed
przenikaniem do gruntu i sptywu do wéd powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu

8§ 7. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1U-P, dla ktérego z zastrzezeniem ust. 2, ustala sie
przeznaczenie - teren ustug lub produkcji.
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2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie przeznaczenia wykluczone - teren ustug
handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego oraz teren elektrowni wiatrowej.

3. Dla terenu o symbolu 1U-P, w ramach przeznaczenia podstawowego okreslonego w ust. 1:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budowli i urzadzen do magazynowania energii wytwarzanej ze zrodet odnawialnych,

b) stacji elektroenergetycznych GPO, stacji transformatorowych oraz rozdzielni $redniego
i wysokiego napiecia;

2) zakazuje sie unieszkodliwiania odpaddw oraz lokalizowania obiektéw zwigzanych
z unieszkodliwianiem odpadow;

3) dopuszcza sie przetwarzanie odpadow na potrzeby zwigzane z prowadzong produkcjg
polegajace na odzyskiwaniu surowcow wtérnych w procesach produkcyjnych w celu uzyskania
materiatu o przeznaczeniu pierwotnym lub innym.

4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dowolna;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 2,2,
b) minimalna - 0,01;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 %;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki - 18,0 m,
b) budowle - 45,0 m;

6) z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 minimalna liczba miejsc do parkowania -
1 miejsce na 5 zatrudnionych lub 1 miejsce na 50,0 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych lub produkcyjnych.

8§ 8. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1KDZ, dla ktérego ustala sie przeznaczenie - teren
drogi zbiorczej.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje przeznaczen uzupetniajgcych:
1) komunikacji pieszo-rowerowej;
2) infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania
planu - 20,0 m - 22,0 m.

8§ 9. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach 1KDD i 2KDD, dla ktorych ustala sie przeznaczenie
- teren drogi dojazdowej.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje przeznaczen uzupetniajacych:
1) komunikacji pieszo-rowerowej;

2) infrastruktury technicznej.
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3. Ustala sie nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania
planu - 6,0 m - 25,0 m.

8§ 10. 1. Wyznacza sie teren o symbolu 1L, dla ktérego ustala sie przeznaczenie - teren lasu.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
Ustawy o lasach.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace sposob6w zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

8§ 11. 1. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach ztoza wegla kamiennego
~Gotkowice” (ID Midas 390).

2. Granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej C-1 w ksztatcie kwadratu
o wymiarach 2,2 m x 2,2 m, ktérego centralnym punktem jest w/w ujecie wody - oznaczenie
granic pokrywa sie z oznaczeniem lokalizacji otworu C-1.

3. Dla terendw zlokalizowanych w granicach ztoza wymienionego w ust. 1 ustala sie
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu, uwzgledniajac przepisy odrebne dotyczace Prawa
geologicznego i gdérniczego.

4, W granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej C-1 wymienionej
w ust. 2 nalezy uwzgledni¢ przepisy Prawa wodnego dotyczgace ochrony uje¢ wéd.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci

8§ 12. 1. W planie nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. Okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek na terenie o symbolu 1U-P - 800,0 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatek na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego
planem, na ktdrych zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania
i podziatu nieruchomosci - 100,0 mz?;

3) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatek na terenie o symbolu 1U-P - 20,0 m;

4) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatek na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego
planem, na ktdrych zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania
i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie:
1) parametry drég zgodnie z ustaleniami szczegétowymi § 8 i § 9;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi o symbolach 1KDZ, 1KDD i
2KDD.

2. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie:
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1) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
a) parkingow naziemnych, nadziemnych i podziemnych,
b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania oblicza sie wedtug wskaznikéw okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 6,
a wynik obliczen stanowi liczbe catkowitg zaokraglong w gore;

3) w ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w § 7
ust. 4 pkt 6, konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc,

b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

¢) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

d) 4 % ogdlnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wiekszej niz 100 miejsc.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb, poprzez przebudowe
istniejgcych sieci lub budowe nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) mozliwos¢é zmiany przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza
to struktury danej sieci i nie pogarsza warunkdéw obstugi;

3) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie:
a) dostawe wody z sieci gminnej,

b) pobdér wody ze studni, w tym z ujecia wody podziemnej C-1, ktérego lokalizacje wskazano
informacyjnie na rysunku planu;

2) nakazuje sie wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i woéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej prowadzacej scieki na
oczyszczalnie zlokalizowang poza obszarem planu;

2) odprowadzenie Sciekéw na indywidualne urzadzenia oczyszczajace spetniajgce wymogi
ochrony $rodowiska;

3) skierowanie wdéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknietego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
a z pozostatych terenéw do wodd i urzadzen wodnych;

4) gromadzenie wdod opadowych na wtasnym terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ptynny;

2) pobdr gazu z sieci dystrybucyjnej.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych systemoéw grzewczych opartych o:
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a) spalanie paliw w instalacjach,
b) stosowanie systemoéw zasilanych energig elektryczna,

c) stosowanie systemdw pozyskujacych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie
Z przepisami odrebnymi i ograniczeniami wynikajacymi z ustalen planu;

2) nakazuje sie eksploatacje instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) utrzymanie lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej;
2) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych;

3) obstuge obszaru objetego planem poprzez napowietrzne lub kablowe sieci
elektroenergetyczne s$redniego i niskiego napiecia;

4) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczeniami
wynikajacymi z ustalen planu.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej jako inwestycji celu publicznego;

2) obstuge w zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne,
nadziemne i bezprzewodowe oraz powigzane z uktadem zewnetrznym poprzez sieci
i urzadzenia wyodrebnionych operatordow.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3 dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii
na budynkach oraz instalacji odnawialnych zrdédet energii niezamontowanych na budynkach;

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z energii wiatru przekraczajacych
moc mikroinstalacji;

3) zakazuje sie lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z biomasy, w tym biogazowni
rolniczych.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat

8§ 15. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania jednorazowej optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w wysokosci 10 %.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Goddw.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
5, GMINY GODOW, DLA TERENU W MIEJSCOWOSCI SKRZYSZOW
= 222"  PRZYLEGAJACEGO DO UL. JANA PAWLA II - ETAP 1

CZESC GRAFICZNA PLANU

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR.....ccccccnnnsmmsmsnnnnsnnns
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Goddw

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Godow, dla terenu w miejscowosci Skrzyszow
przylegajacego do ul. Jana Pawta II — etap 1 - w wyznaczonym terminie od 3 marca 2026 r. do
10 kwietnia 2026 r. do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Goddw

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Goddéw rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Godow, dla terenu w miejscowosci Skrzyszéw
przylegajacego do ul. Jana Pawta II - etap 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina
nie poniesie wydatkéw na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego,
dotyczace realizacji nowych odcinkéw drég publicznych. Projekt planu nie wyznacza nowych drdég
publicznych, wiec wejscie w zycie ustalen planu nie bedzie skutkowato dla gminy kosztami
realizacji nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

2. Gmina nie poniesie wydatkow zwigzanych z budowag infrastruktury technicznej (siec
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz koszty budowy infrastruktury technicznej bedg czescig
niezaleznych od budzetu gminy, catkowitych kosztéw realizowanej na dziatce inwestycji,
poniesionych przez inwestora.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Goddw

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Id: 7CD71EC1-AD55-4A84-9C60-69BA125D6CEC. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Skrzyszéw przy ul. Jana Pawta II
o powierzchni okoto 8,0 ha. Projekt planu procedowany jest na podstawie uchwaty
Nr XIII/100/2025 Rady Gminy Goddéw z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Godow, dla terenu
w miejscowosci Skrzyszow przylegajacego do ul. Jana Pawta I1”.

Projekt planu stanowi etap 1 opracowania, poniewaz z granic okreslonych w uchwale
Nr XIII/100/2025 Rady Gminy Goddéw z dnia 28 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Godow, dla terenu
w miejscowosci Skrzyszow przylegajacego do ul. Jana Pawta II”, zostat ,wyciety” obszar, dla
ktérego zostat ztozony wniosek o wydanie decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa linii kolejowej na odc. Katowice - granica panstwa”, bedacego
Inwestycjg Towarzyszacq dla Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Projekt planu po wejsciu w zycie powodowat bedzie utrate mocy we fragmencie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goddéw, przyjetego uchwatg nr XXXVIII/276/2017
Rady Gminy Goddw z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Godow.

W obecnie w/w obowigzujacym planie miejscowym obszar przeznaczony jest pod tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej (symbol terenéw B15PU i B16PU) oraz tereny komunikacji
(symbol terenéw B4KDZ, B19KDD i B20KDD).

We wschodniej czesci obszaru opracowania zlokalizowane sg obiekty produkcyjne, ustugowe
i magazynowe nalezace do dziatajacego na tym terenie zaktadu produkcyjnego.

Opracowanie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego
obszaru zwigzane jest z umozliwieniem rozbudowy w/w zaktadu poprzez zmiane ukiadu
komunikacyjnego tj. wycofanie sie z wydzielenia fragmentu drogi o symbolu B20KDD oraz
zmiane niektdérych ustalen dotyczacych zasad zagospodarowania i zabudowy niniejszego terenu.

Gmina nie dokonata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze z uwagi na w/w uwarunkowania, uchwalenie
nowego planu miejscowego jest jak najbardziej zasadne.

Projekt planu sporzadzony =zostat zgodnie =z obowigzujagcym ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Goddw”, przyjetego uchwatg Nr
XXXI11/226/2017 Rady Gminy Godéw z dnia 25 maja 2017 r., (zwanego dalej studium), przy
czym w zakresie przetozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu zastosowano
i uwzgledniono nastepujace zapisy studium:

1. W celu zapewnienia elastycznosci w stosowaniu ustalen studium, zaktada sie mozliwosc
tolerancji wskazanych w ustaleniu UO.4 wskaznikdw urbanistycznych w zakresie 30 % ich
wartosci.

2. Dopuszcza sie przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uszczegdtowienie wydzielenia poszczegolnych ustalonych w studium obszardw
polityki przestrzennej, jezeli jest to uzasadnione warunkami i potrzebami lokalnymi oraz cechami
terendw oraz pod warunkiem, ze nie naruszony zostanie generalny ustalony w studium kierunek
zagospodarowania przestrzennego w danym obszarze polityki przestrzennej. W przypadkach
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustala sie mozliwos¢
zachowania przepisow obowigzujacych w planach miejscowych na dzien uchwalenia studium,
nawet w przypadkach gdy niniejsze studium ustala dla terendw objetych tymi planami inne
kierunki izasady zagospodarowania przestrzennego. Mozliwe to bedzie jednak tylko
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w sytuacjach, gdy nie bedzie to kolizyjne z planowanym rozwojem systemu komunikacyjnego
gminy.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 -
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci i potrzeby interesu
publicznego;

3) zapewniono udziat spofeczenstwa izachowano jawno$¢ i przejrzysto$s¢ procedur
planistycznych poprzez:

a) zebranie i rozpatrzenie wnioskéw do projektu,
b) konsultacje spoteczne - dyzury projektanta i spotkanie otwarte,
c) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogtoszenia i obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych etapow procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostat interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych
zmianach zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spefnienie przepiséw art. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie planu zapewniono réwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikow zabudowy terendw,
b) wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska i ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia
i ludzi poprzez zapisy § 6 niniejszej uchwaty;

3) uwzglednienie wartosci nieruchomosci nadanych w obowigzujacym planie miejscowym;

4) wydzielenie istniejacych terendw komunikacji pozwalajgcych na powigzania lokalne, jak
rowniez zapewnienia funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej w tych powigzaniach.

W projekcie planu ustalono stawke stuzacg naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10 %. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od
decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktoéry bedzie wykonywat operat szacunkowy przy zbyciu
danej nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy bedzie obowigzujacy.

Konsultacje spoteczne prowadzone byty w terminie od 3.03.2026 r. do 10.04.2026 r. podczas
ktérych nie wptyneta zadna uwaga.

KARTA INFORMACYJNA

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Godow, dla terenu w miejscowosci Skrzyszow przylegajacego do ul. Jana Pawia

II-etap 1
Osoba merytorycznie
odpowiedzialna
za przygotowanie Radca Skarbnik Gminy Zastepca Sekretarz
aktu Prawny Wéjta Gminy
07-05-2026
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04-05-2026 06-05-2026 Beata Katusek Tomasz 07-05-2026
Tadeusz Spien Przemystaw Kasperuk Brygida Dobisz
data i podpis Pluta
Akceptacja
Kierownika Referatu
04-05-2026
Tadeusz Spien
data i podpis data i podpis data i podpis data i podpis data i podpis
Wplyneto Skierowano da zaopiniowania Wynik glosowania

do biura rady

na posiedzenia Komisji

08-05-2026
Agnieszka Mitko

data i podpis

o Edukacji, Kultury i Zdrowia

Za

przeciw

wstrzymujacych sie

o Mienia Komunalnego,
Ochrony Srodowiska i
Bezpieczenstwa Publicznego

Za

przeciw

wstrzymujacych sie

o Rozwoju Gospodarczego i
Budzetu

Za

przeciw

wstrzymujacych sie
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